T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 12.12.2013
KararNo : 733

Konu iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 06.08.2013/120373

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2013 yili Arahik ayr 1. birlesimi 1. oturumu 12.12.2013
Persembe glini saat 15:00'da yaptig toplantisinda alinan 2013-733 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, G22b18c-18d nazim imar plani paftalari,
1370,1377,1378,1388,1389,1390,1391,1392,1393,1394,1395,1396,1397,1398, 1399, 1400, 1401,
4068,4069,4070,4072,4073,1402,1403,1404,4077,4081,4083,4086 nolu adalarda hazirlanan nazim
imar plant degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

“Belediyemiz Meclisinin 14.11.2013 tarih ve 63. gindem maddesi olarak goristilmek Gzere
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Ademyavuz ve Cumbhuriyet
Mahalleleri sinirlar1 dahilinde, G22b.18¢ ve 18d nazim imar plam paftalarinda kalan 370, 1377, 1378, 1388,

- 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1402, 1403, 1404, 4068, 4069,
4070, 4072, 4073, 4077, 4081, 4083, 4086 adalarda hazirlanan 1/5.000 &lgekli nazim imar plam degisikligi
teklifi, Komisyonumuzca incelenmistir,

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Ademyavuz ve Cumhuriyet
Mahalleleri simirlart dahilinde, G22b.18c ve 18d nazim imar plani paftalarinda kalan 370, 1377, 1378, 1388,
1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1402, 1403, 1404, 4068, 4069,
4070, 4072, 4073, 4077, 4081, 4083, 4086 adalarda hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi
teklifinde;

- Meri nazim imar planinda 350 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut Alam kullanimli 4068 nolu adanin
tamami, 4069, 4070, 4072, 4073, 1377, 1390 adalarin bir kismint kapsayacak sekilde planlama alanimin
kuzeyinde 645 kisi/ha, giineyinde ise 662 kisi/ha yogunluga sahip M2 Tali Is Merkezi kullanimi olarak
diizenlendigi,

- Meri nazim imar planinda 375 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut Alani kullamimli1391, 1390,
1394, 1393, 1395, 1396, 1378, 1398, 1399, 1400 nolu adalarin bir kismi, 205 kisi/ha yogunluga sahip M3 Tali s
Merkezi kullammli 1401 ada, 280 kisi/ ha yogunluga sahip 1392, 1397 nolu adalarin bir kismin kapsayacak
sekilde 662 kisi/ ha yogunluga sahip M2 Tali Is Merkezi olarak diizenlendigi,

- Meri nazim imar plaminda Saglik Tesisi Alamt kullanimlr 4981 adanin bir kisminin Park ve Dinlenme
Alam olarak, kaldirilan Saglik Tesisi Alaninin ytzolgtimii korunarak planlama alaninin giineydogusunda, 4083
ada 1 nolu parselde diizenlendigi,
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- Meri nazim imar plaminda 280 kisi/ha yogunluga sahip M3 Tali Is Merkezi kullanimli 1388 ada 4 ve 5
nolu parseller ile 375 kisi/ ha yogunluga sahip Meskun Konut Alant kullammli 1389 ada 210 ve 1 nolu
parsellerin bir kismini kapsayacak sekilde M3 Tali Is Merkezi olarak diizenlendigi,

- Meri nazim imar planinda 4077 ada 1 nolu parselin kuzeyinde yer alan Otopark kullanimli tescil harici
alanin nazim imar plani degisikliginde yiiz ol¢timiniin kigtltuldagl, kiigtiltilen alanin herhangi bir yerde
olusturulmadi1, ayrica 4077 ada da yer alan Ilkogretim ve Ortadgretim Tesisi Alanlarmin kuzeydogu yoniinde
kaydirildigs,

- Planlama alaninin giiney dogusunda bir kism1 Park ve Dinlenme Alani, bir kismi Saglik Tesisi Alam
kullanimli 4081 ada 1 nolu parselin kullanimi Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlendigi,

- Meri nazim imar planinda bir kismt Meskun Konut Alani, bir kismi Park ve Dinlenme Alani kullanimh
4084 ada 4 nolu parselin tamaminin Meskun Konut Alani olarak diizenlendigi,

- Meri nazim imar planmda 205 kisi/ ha yogunluga sahip M3 Tali Is Merkezi kullanimh 1388 ada 6 ve 7
nolu parsellerin bir kismi, 1392 ada 1 ve 2 nolu parsellerin bir kisminin Park ve Dinlenme Alani olarak
dizenlendigi,

- Meri nazim imar planinda 375 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut Alani kullaniml1 1391 ada 2 nolu
parselin bir kismi, 1390 ada 1 ve 207 nolu parsellerin bir kisminin kullaniminin Park ve Dinlenme Alani olarak
diizenlendigi,

- Planlama alaninin glineyinde, bélgenin ana ulagim akslarindan biri olan 24.00 metrelik Kent Igi Imar
yolunun plan degisikligi sinirlari igerisinde genisliginin 30.00 metre olarak yeniden diizenlendigi,

- Meri nazim imar planinda 1398 adamin dogusunda, 1400 adanin batisinda yer alan 17.00 metrelik Kent
I¢i Imar Yolunun kapatilmak suretiyle M2 Tali Is Merkezi kullanimina dahil edildigi,

- Teklif edilen plan degisikliginde; planlama alaninda kuzeybati- giineydogu aksi ve kuzeybati-
giineydogu dogrultularinda 20.00 metrelik Kent Igi Imar Yolu, kuzeydogu, giineybati dogrultusunda 17.00
metrelik imar yolu, yeniden diizenlenen sosyal altyap: alanlarina hizmet verecek kuzeydofu- glineybati
dogrultusunda 15.00 metrelik Kent i¢i Imar yolu olarak diizenlendigi,

-Meri uygulama imar planinda yer alan imar yollarinin yeniden diizenlenmesini 6ngordiigiinden alanda
kapatilan imar yollar1 ile toplulagtirma sonrasi meri nazim imar planinda yer alan Park ve Dinlenme Alam
kullaniminin yaklasik olarak 6.150 m*artirldig,

- Meri nazim imar planinda planlama alani niifusunun yaklasik 3.774 kisi oldugu, teklif edilen nazim imar
plani degisikliginde niifusun 4.357 kisi olarak 6ngoriildtgi belirlenmistir.
Soz konusu nazim imar plani degisikligi ile ilgili olarak; Belediyemiz Fen Isleri Dairesi Bagkanligi,
[tfaiye Dairesi Bagkanligi, Ulagim Dairesi Bagkanligi, Kocaeli Valiligi Il Milli Egitim Midarligii, It Muftilagi,
il Saglik Mudurliigt, il Emniyet Mudiirlugii'nden kurum goriisleri talep edilmis olup bahsi gecen kurumlardan
olumlu gorts alindigr belirlenmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi ile toplu yapilasmay: tesvik etmek, konut, ticaret, kentsel sosyal
ve teknik altyapi alanlari olarak planli alanda pargacil miilkiyet dokusuna gore olugmasi 6ngériilen niteliksiz

yapilagmalarin yeniden diizenlenerek bolgeye ve kente kazandiriimasini amagladigr anlagilmistir.
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Ayrica alanda dngorillen degisiklikler sonrast ortaya ¢ikan durumun gevreye etkisinin ulagim agisindan
alacag hal ile ilgili Komisyon ¢alismalart sirasinda Trafik Etki Degerlendirmesi ¢alismasi yaptirilmis olup bu
calisma sonrasi (BPM Uluslararast Misavirlik Ingaat Taahhiit Ltd. sti. firmasina plan degisikligi teklifinde
bulunan firma tarafindan hazirlatilmigtir. )hazirlanan raporun sonug kisminda;

- Proje alaninda bityiik hacimlerde fonksiyon igeren yapilarin olmamasimin kompleksin trafik yiikiinde kolayhk
saglayacag, ayrica bolgeye yapilacak olan ulagim yatirimlars ile proje alanina erisilebilirligin kolaylasacagi,

-D-100 Karayolu yanyol ve kavsak projeleriyle yerel trafik sirkiilasyonu kendi iginde saglanirken kuzey ve
giiney yerlesimleri baglantilarinin saglanacag, bu projelerle ve bolgedeki toplu tagima plan kararlariyla Yeni
Bagdat Caddesi'nin 6zel tagit trafik yiikliniin azalacagi,

-Kompleksten kaynakli trafigin karayolu altyapisina baglanti noktalarimn fazla olmasi trafik hareketlerinin
dagilarak erigimin saglandigy,

-Kompleks kapsaminda yer alan ticari fonksiyonlarin ¢ok biiyiik alanlar olmamasi nedeniyle ticari faaliyetlerden
kaynaklr trafigin simirh miktarda olacagi, bu trafigin konut alanlarindan kaynakl: trafifin fakli zamanlarda
olusacagi, boylece biiytik bir yogunluk olusturmayacag,

-Trafik artiginin mevcut ve planlanan ulagim yatirimlari ile 6nemli degismelere neden olmadig,

-D-100 karayolu {izerindeki projeler ile mevcut yan yollar verimli bir sekilde kullanilacagi, komplekse
erisimlerin de alternatifli olarak farkli glizergahlardan yapilabilecegi,

- Cayirova Kavsaginin kapasitesinin artmasina ve yan yollar ile entegrasyonunun yapilmasina yonelik yapilan
diizenleme projesinin etkisi ile bolgedeki trafik yukiiniin dengeli dagilacagy,

- TCDD Hatt1 ve Marmaray Projelerinin plan degisikligi yapilan alana yakin oldugu, TCDD Hatti ve Marmaray
Projesi kapsaminda Ulagim Ana Planinda onerilen transfer merkezinin plan degisikligine konu alana erigime
katki saglayacagi, boylece toplu tasima kullanimi artirthirken 6zel arag kullaniminin azalacagy,

-Gebze icerisinde ozellikle kuzeydeki OSB alanma ydnelik onerilen Toplu Tagima Omurga Hatlar ile is-ev
yolculuklari agisindan biiyiik kolaylik saglayacag ve nitelikli Sanayi Calisanlarinin bolgede yer segimine olanak
saglayacagi, boylece kuzeydeki trafik baskisinin azalacagi hususlarina yer verilmistir.

Ayrica s6z konusu rapor ile ilgili Belediyemiz Ulagim Daire Baskanligi'ndan 28.11.2013 tarih 176183
sayili yazi ile gorils talep edilmis olup 29.11.2013 tarih 176183 sayili cevabi yazida yapilan yazigmalarda
belirtilen hususlarmn dikkate alinmasi ( 6zellikle yapi adalarinin otopark giris ¢ikiglarinin yapilacags yollarin
genislikleri ile ilgili goriislerin dikkate alinmasi, kavsak tasarimlarmin yapilarak Belediyemiz Ulagim Dairesi
Bagkanligi'ndan onay alinmasi, Trafik Etki Degerlendirmesi Raporunun sonug kisminda belirtilen kistaslarin ve
Onerilerin dikkate alinmasi kaydiyla plan degisikliginin uygun olacagi hususuna deginilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Ademyavuz ve Cumhuriyet Mahalleleri
sintrlart dahilinde, G22b.28¢ ve 19d nazim imar plant paftalarinda kalan 370, 1377, 1378, 1388, 1389, 1390,
1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1402, 1403, 1404, 4068, 4069, 4070, 4072,
4073, 4077, 4081, 4083, 4086 adalarda hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
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- 20.00 mt. genisligindeki tasit yolunun giineyindeki Tali Is Merkezi Alani (M2) niifus yogunlugunun 1/1.000
oleekli uygulama imar plaminda E:2.00 a denk gelecek olan 400 kisi/ha, kuzeyindeki Tali Is Merkezi Alani (M2)
niifus yogunlugunun da 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda E:2.00 a denk gelecek olan 390 kisi/ha olarak,

- 17.00 mt. genisligindeki tasit yolunun kuzeyinde yer alan Meskun Kobnut Alanimn yogunlugunun 340 kisi/ha,
giineyindeki Meskun Konut Alaninin yogunlugunun 338 kisi/h olarak,

ve plan tadilati dncesinde yogunluk adalarinin plan tadilati neticesinde degisen ntifus yogunluk degerlerinin ise
285 kisiha, 325 kisi/ha, 365 kisi/ha, 415 kisi/ha, 365 kisi/ha, 355 kisi‘ha, 225 kisi/ha olarak diizenlenmesi
suretiyle tadilen uygun gorilmistiir.

5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriigtilerek karar verilmek
{izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir”. 05.12.2013

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.12.2013 tarihli meclis toplantisinda
gorlstilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, G22b18c-18d nazim imar plani paftalari,
1370,1377,1378,1388,1389,1390,1391,1392,1393,1394,1395,1396,1397,1398, 1399, 1400, 1401,
4068,4069,4070,4072,4073,1402,1403,1404,4077,4081,4083,4086 nolu adalarda hazirlanan nazim
imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri; Fahri ORENGUL, Saban SARIGULLE, Ali HAYMANALI,
Fikret GOKMEN, Pinar NAAK, Yasar SONMEZ, Fahrettin BUYUKOGLU, Siileyman
TANYILDIZ 1n ret oylarina karsin, oygoklugu ile kabul edildi.

ibrahim, KARA@SMANOGLU Kerim BUYUKGO?

Oksin BRCET TORUNOGULLARI
“BASKAN KATIP UYE
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